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Rohstoffgewinnung 

Produktherstellung 

Errichtung Rückbau 

Abriss 

Recycling 

Gebäudenutzung 
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Lebenszykluskosten DIN 276 + DIN 18960 

Baukosten – Nutzungskosten – Lebenszykluskosten 
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 100  Grundstück 

 200  Herrichten und Erschließen 

 300  Bauwerk - Baukonstruktion 

 400  Bauwerk - Technische Anlagen 

 500  Außenanlagen 

 600  Ausstattung und Kunstwerke 

 700  Baunebenkosten 

Baukosten nach DIN 276 
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Die Nutzungskosten umfassen alle in baulichen Anlagen 
und deren Grundstücken regelmäßig oder unregelmäßig 
wiederkehrenden Kosten von Beginn ihrer Nutzbarkeit  
bis zu ihrer Beseitigung. 
 

100 Kapitalkosten 

200 Objektmanagementkosten 

300 Betriebskosten 

400 Instandsetzungskosten 
 

Baunutzungskosten nach DIN 18960 
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110 Fremdmittel 

114 Erbpacht 

 

120 Eigenmittel 

 

313 Gas / Flüssiggas  

130 Abschreibung  

131 Abnutzung  

 

112 Bürgschaften 

 

 

 

210 Personalkosten 

 

220 Sachkosten 

230 Fremdleistungen 

 310 Versorgung  

321 Abwasser 

320 Entsorgung  

317 Technische Medien  

316 Strom  

315 Fernwärme 

314 feste Brennstoffe  

312 Öl 

311 Wasser   
334 Reinigung TA 

333 Fassadenreinigung 

332 Glasreinigung 

 331 Unterhaltsreinigung 

322 Abfall 

355 Inspektion und Wartung von Ausstattung und Kunstwerken 

351 Bedienung der Technischen Anlagen 

350 Bedienung, Inspektion und Wartung 

345 TA in Außenanlagen 

343 Wasserflächen 
342 Pflanz- und Grünflächen 

341 Befestigte Flächen/Winterdienst 

340 Reinigung & Pflege von Außenanlagen 

372 Versicherungsbeiträge 

371 Steuern 

370 Abgaben und Beiträge 

362 Objekt- und Personenschutz 

410 Instandsetzung der Baukonstruktionen 

 

412 Außenwände 

414 Decken 

415 Dächer 

421 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 

423 Lufttechnische Anlagen 

426 Förderanlagen 

427 Nutzungsspezifische Anlagen 
428 Gebäudeautomation 

413 Innenwände 

 

 

411 Gründung 

 

420 Instandsetzung der technischen Anlagen 

422 Wärmeversorgungsanlagen 

416 Baukonstruktive Einbauten 
424 Starkstromanlagen 

290 Objektmanagementkosten, sonstiges 

190 Kapitalkosten, sonstiges 

 

100 Kapitalkosten 200 Objektmanagementkosten 300 Betriebskosten 400 Instandsetzungskosten 
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qm ? 

€ 

Netto ? Brutto ? 

Bezugsjahr 

Kennwertermittlung: Bau- und Baunutzungskosten 

…. für welche Nutzungsart? 

NF BRI 

BGF NGF 

…. nach welcher Rechenregel? 

- Arbeitsplatz 

- Hotelbett 

- Wohnheimplatz 

- Schüler 

8 



PLUS-ENERGIE SCHULE HOHEN NEUENDORF 

EnEff:Schule-Workshop 15./16.06.11, Hohen Neuendorf – Wege zur Plusenergieschule  Holger König / Dr. Günter Löhnert  

R
ü
c
k
b
a
u
k
o
s
te

n
 

E
n
ts

o
rg

u
n
g
s
k
o
s
te

n
 

Kosten im 

Bauwesen  

- Hochbau - 

DIN 276 - 1 

100 

200 

300 

400 

500 

600 

700 

Grundstück 

Herrichten und 

Erschließen 

Bauwerk 

Baukonstruktion 

Bauwerk 

Techn. Anlagen 

Außenanlagen 

Ausstattung und 

Kunstwerke 

Baunebenkosten 

100  Kapitalkosten 

200  Objektmanagementkosten 

300  Betriebskosten (Ver- / Entsorgung) 

300  Betriebskosten (Reinigung / Pflege) 

300  Betriebskosten (Bed. / Insp. / Wartung) 

300  Betriebskosten (Sonstige) 

400  Instandsetzungskosten (regelmäßig) 

Nutzungskosten 

im Hochbau 

DIN 18960 

Lebenszyklusmodell und Lebenszykluskosten 

Instandsetzungskosten 

(unregelmäßig) 

Zeit 

H
e
rs

te
ll
u
n

g
 

N
u
tz

u
n

g
 

In
s
ta

n
d

-

h
a

lt
u

n
g

 

U
m

b
a

u
 

R
ü
c
k
b

a
u

 

E
n

ts
o

rg
u

n
g

 

P
la

n
u

n
g

 

P
ro

je
k
t-

e
n

tw
ic

k
lu

n
g

 end of life 

PLANEN    BAUEN        NUTZEN UND BETREIBEN           RÜCKBAU 
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Planung und 

Errichtung 
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Jahre 0 1…. 50 100 

geplante Nutzungsdauer 

Betrachtungszeitraum 

Betrachtungszeitpunkt 

1. Grundlagenermittlung 

2. Vorplanung 

3. Entwurfsplanung 

4. Genehmigungsplanung 

5. Ausführungsplanung 

6. Vorbereitung der Vergabe 

7. Mitwirkung bei der Vergabe 

8. Objektüberwachung 

9. Objektbetreuung/Dokument. 

Betrachtungszeitpunkt und Betrachtungszeitraum 

Sanieren 

Modernisieren 

Instandhalten 

Betreiben 

Sanieren 

Modernisieren 

Instandhalten 

Betreiben 

Sanieren 

Modernisieren 

Instandhalten 

Betreiben 
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f = 1,8 

f = 4,8 

Baukosten – Baunutzungskosten – Lebenszykluskosten 

f =  
Gesamtkosten  

Baukosten  
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Architektur/ 

Ingenieurbüro 

Grobelemente 3. Entwurf 

Makroelemente 

KG 300/400 

2. Vorplanung 

8. Objektüberwachung 

7. Mitwirkung bei Vergabe 

Baupreise 

1. Grundlagen 

Gebäudeelemente 

4. Genehmigungsplanung 

Feinelemente für 

Schichten 

MAT 

5. Ausführungsplanung 

Material 

Bauphysik 

Ausschreibungstexte 

POS 

ÖKO 

6. Vorbereitung Vergabe 

Material 

Sachbilanz 

Reinigung  

9. Objektübergabe 

Betrieb 

Instandsetzung 

Wartung 

10. Objektbetreuung 

11. Flächenmanagement 

Rückbau 

12. Rückbaumanagement 
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Gebäudeplanung, Standard-Arbeitsweise  

AVA- 

Programm 

Architekt Baukosten nach DIN 276 

(Kostenschätzung,  

Kostenanschlag) 

Pläne/Details/ Elemente 
CAD 

Baukosten 

Gebäudekatalog 

Baukosten nach Gewerken,  

(Kostenberechnung, 

Kostenfeststellung) 

Flächen- und Massen/ 

Elemente/TGA nach Fläche  

Massen für Elemente + 

Positionen/ TGA-Auswahl  

Energie-

Programm 

Ingenieur Energiebedarfsaus

weis nach EnEV / 

DIN V 18599 
Hüllflächenmodellierung / Zuordnung / 

Flächenermittlung / TGA-Auswahl  

FM- 

Programm Flächenermittlung / TGA / Möblierung / 

Freiflächen 

Gebäudebetreiber  
Folgekosten, Wartung, 

Reinigung, Instandsetzung 

ÖKOLOGIE ? ? ? 
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Integrale Gebäudebearbeitung LEGEP-Arbeitsweise 

TGA-Planer 

Architekt 

Massenermittlung, 

Elementzuordnung Datenbank 

Pläne 

Details 

Elemente 

Lebensdauer 

Energiemix 

LEGEP- Software 

Projekt 

Energieausweis 

nach EnEV 

Folgekosten nach 

- DIN 18960 

- EU TC4 LCC 

Kosten nach 

- DIN 276 

- Gewerken 

ISO 14040-43 

LEGEP-

Kosten 

LEGEP- 

Energie 

LEGEP- 

Lebens-

zykluskosten 

LEGEP- 

Ökologie 

CAD-Erfassung IFC 

Hüllflächenzuordnung 

Technische Gebäude Ausrüstung 

Kostenplaner 

FM-Manager 

LCA-Planer 
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Inhalt der Legep Datenbank  

Jede Position und jedes Element ist Informationsträger. 

Die Informationsmenge wächst mit der Komplexität 

des Elementes, ohne Verlust an Genauigkeit. 
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Sachbilanz 

 

Input/Output      

Material/Energie 

Ökologie 

Materialien 

 

Technische 

Daten, Bauphysik 

Ökologie 

Bauphysik,  

Deponieklasse 

Positionen 

 

Materialien, 

Arbeit, Kosten 

Ökologie 

Bauphysik,  

Deponieklasse 

Erstellungskosten 

Feinelement 

 

∑ Positionen 

Ökologie 

Bauphysik,  

Deponieklasse 

Erstellungskosten 

Folgekosten: 

Reinigung,  

Wartung,  

Instandsetzung 

 

 

Grobelement 

 

∑ Feinelemente 

Ökologie 

Bauphysik,  

Deponieklasse  

Erstellungskosten 

Folgekosten: 

Reinigung,  

Wartung,  

Instandsetzung 

Makroelement 

 

∑ Grobelemente 

Ökologie 

Bauphysik,  

Deponieklasse 

Erstellungskosten 

Folgekosten: 

Reinigung,  

Wartung,  

Instandsetzung 

Gebäude 

 

∑ Makroelemente 

Ökologie 

Bauphysik,  

Deponieklasse 

Erstellungskosten 

Folgekosten: 

Reinigung,  

Wartung,  

Instandsetzung,  

Betriebskosten 
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Definition der Varianten  

Die Standard-Variante 
erfüllt die Bedingungen 
des Referenzgebäudes 
der DIN 18599 

- U-Werte 

- technische Anlagen 

Die EnOB-Variante 
unterschreitet folgende 
EnOB-Grenzwerte 

- 40 kWh Heizenergiebedarf 

- 70 kWh Endenergiebedarf 
mit Beleuchtung 

- 100 kWh Primärenergie-
bedarf mit Beleuchtung 
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Umweltbilanz 50 Jahre - nur Betrieb 

Standard-Variante EnOB-Variante 

Holzpellet - Heizung, TL-abhängige  Präsenz-

steuerung, erhöhte natürliche (hybride) Lüftung  

Öl-Heizung, normale Beleuchtung, 

mechanische Be- und Entlüftung 
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Informationsbedarf 

LCA Planung Nutzung Umbau / Rückbau Errichtung 

Energieströme 

Stoffströme 

LCA (Ökobilanz) und LCC (Lebenszykluskosten)  
 - Unterschiede und Gemeinsamkeiten - 

Abzinsung 

L  e  b  e  n  s  z  y  k  l  u  s    d  e  s     G  e  b  ä  u  d  e  s 

LCC 

Nutzungskosten Um- / Rückbaukosten Baukosten 
Planungs- 

kosten 

Planung Nutzung Errichtung Umbau / Rückbau 
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100 200 300 400 500 600 700 

6,647 Mio. 

1,518 Mio. KG 400 

Technische  Anlagen 

KG 300 

Baukonstruktionen 

KG 100-700 10,628 Mio. 
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Standard-Variante Herstellungskosten netto in € 
Referenzgebäude der DIN 18599 

KG 300-400 8,165 Mio. 
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Lebenszykluskosten in € - 50 Jahre 

Standard-Variante EnOB-Variante 

Mehrkosten Gebäude ca. 500.000 €  Einsparung Ver- und Entsorgung ca. 2,0 Mio. € 

Neubau Betrieb Wartung Reinigung Instandsetzung Sonstige Kosten 
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EnOB-Variante 

43,9 

21,2 

6,6 

23,4 
5,0 

Standard-Variante 

36,1 

23,4 

7,3 

19,2 14,1 

Lebenszykluskosten prozentual - 50 Jahre 

Neubau Betrieb Wartung Reinigung Instandsetzung 
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Basiskonzept EnOB-Variante 

mit projektspezifischen Energiepreisen und 

Bauherrnfestlegung hoher Reinigungszyklus 

   LCC - statisch 

- Preissteigerung Reinigung, 

Wartung, Instandsetzung 0% 

- Preissteigerung Energie 0% 

- Keine Abzinsung 

   LCC - dynamisch 

- Preissteigerung, Reinigung, Wartung, 

Instandsetzung 2% p.a. 

- Preissteigerung Energie 4% p.a. 

- Nominalzins 5,5% p.a. 

- Realzins 3,5% p.a. 

METHODENVERGLEICH IN LEGEP 
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LCC – dynamisch (EPS 4%) 
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Folgekosten 

gesamt 30.015.702 €  
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LCC - statisch 

Folgekosten 

Folgekosten 

gesamt 16.091.072 €  
Mehrkosten  

13.924.630 €  

Neubau 

Betrieb Wartung 

Reinigung Instandsetzung 

Lebenszykluskosten 50 Jahre, netto in €  

+ 197% 

+ 71% 

+ 63% 

+ 84% 
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Folgekosten 50 Jahre, prozentual  

LCC-statisch LCC-dynamisch 

51,5 9,5 

9,7 

29,2 28,9 

8,3 

15,5 

47,3 

Betrieb Wartung Reinigung Instandsetzung 
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+48% 

Gesamtkosten 50 Jahre ohne Zins und Tilgung für Kapitalkosten 

LCC - statisch LCC - dynamisch 

Instandsetzung 
 

Wartung 

 
Reinigung 

 

Betrieb 

 

Herstellung Neubau 

 

27.000.000 € 

40.400.000 €  
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Lebenszykluskosten kumuliert  über 50 Jahre 

Betrieb 

+ 200% 

Gesamt 

LCC-dynamisch LCC-statisch 

+ 48% 

Gesamt 

29 

Instandsetzung 
 
 
 

Wartung 
 
 
 
 

Reinigung 
 
 
 
 

Betrieb 
 
 
 
 
 

Herstellung  

Instandsetzung 
 
 
 

Wartung 
 
 
 
 

Reinigung 
 
 
 
 

Betrieb 
 
 
 
 
 

Herstellung  
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5,0 

Fortschreibung der Lebenszykluskosten 50 Jahre, 

prozentual, LCC-dynamisch  

6,6 

43,1 

23,0 

6,5 

20,8 

Neubau Betrieb Wartung Reinigung Instandsetzung 

30 

21,3 

6,1 

26,2 

11,5 

34,9 

Status März 2010 Status Mai 2011 

f = 2,3 f = 3,8 

f =  
Gesamtkosten  

Baukosten  
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5,0 

Lebenszykluskosten 50 Jahre, prozentual  

LCC-statisch LCC-dynamisch 

5,9 

39,8 

31,0 

5,7 

17,6 21,3 

6,1 

26,2 

11,5 

34,9 

Neubau Betrieb Wartung Reinigung Instandsetzung 
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f = 2,5 f = 3,8 

f =  
Gesamtkosten  

Baukosten  
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5,0 
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Quelle: 

Energie Atlas / sol°id°ar 

f = 14,8 

50 

f = 12,1 f = 6,9 
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f = 1,8 

f = 4,8 

Baukosten – Baunutzungskosten – Lebenszykluskosten 

f = 2,5 
GSHN 

f =  
Gesamtkosten  

Baukosten  
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Informationsbedarf 

LCA Planung Nutzung Umbau / Rückbau Errichtung 

Energieströme 

Stoffströme 

LCA (Ökobilanz) und LCC (Lebenszykluskosten)  
 - Unterschiede und Gemeinsamkeiten - 

Abzinsung 

L  e  b  e  n  s  z  y  k  l  u  s    d  e  s     G  e  b  ä  u  d  e  s 

LCC 

Nutzungskosten Um- / Rückbaukosten Baukosten 
Planungs- 

kosten 

Planung Nutzung Errichtung Umbau / Rückbau 
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Barwert 
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Der Realzinssatz (hier 3,5%) berücksichtigt den Zinsgewinn 

durch Mittelabflüsse, die in der Zukunft stattfinden. 

 Spätere Mittelabflüsse, z.B. für Abbruch und Entsorgung, 

können so auch nur geringen Einfluss auf die Lebens-

zykluskosten haben - je nach Höhe des Realzinssatzes. 

 Je höher der Realzinssatz, desto geringer ist die 

Bedeutung zukünftig anfallender Kosten.  

34 

Hintergrund zur Barwertbetrachtung 

 Diese Szenarienbetrachtung unterstützt den Zielfindungs-

prozess und die Investitionsentscheidungen.  
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Baukosten 

Folgekosten 

Barwert 

Barwert  50 Jahre in Mio. € 
 

LCC - statisch LCC – dynamisch 

- Inflationsrate 0% 

- Nominalzins 0% 

- Realzinssatz 0% 

- Energiepreissteigerung  0% 

ca.32% 

Baukosten 

Folgekosten 

Barwert 26,5 Mio. 

- Inflationsrate 2,0% 

- Nominalzins 5,5% 

- Realzinssatz 3,5% 

- Energiepreissteigerung 4,0% 

35 

17,9 Mio. 
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Standard-Variante EnOB-Variante 

Baukosten 
Baukosten 

Folgekosten Folgekosten 

Barwert Barwert 13,0 

Mio. 

14,3 

Mio. 

ca. 9% 

Barwert  50 Jahre in Mio. € 

- Inflationsrate 2,0% 

- Nominalzins 5,5% 

- Energiepreissteigerung 4,0% 
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Lebenszykluskosten kumuliert  über 50 Jahre  

Energiepreissteigerungsrate von 4% per anno 

Standard-Variante EnOB-Variante 

ca. 70% 

ca. 25% 

Betrieb 

Gesamt 

Instandsetzung 
 
 
 

Wartung 
 
 
 
 

Reinigung 
 
 
 
 

Betrieb 
 
 
 
 
 

Herstellung  
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Instandsetzung 
 
 
 

Wartung 
 
 
 
 

Reinigung 
 
 
 
 

Betrieb 
 
 
 
 
 

Herstellung  
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Standard-Variante EnOB-Variante 
280.000 €/a 

217.000 €/a  

22,5% 

Jährliche Kosten € ohne Zins und Tilgung 

Instandsetzung 

 

 

 

Wartung 

 

 

Reinigung 

 

Strom 

Gas 

Heizöl  / Holzpellets 
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01 01 Treibhauspotenzial (GWP) 3,0 3,2 

01 02 Ozonschichtzerstörungspotenzial (ODP) 1,0 1,1 

01 03 Ozonbildungspotenzial (POCP) 1,0 1,1 

01 04 Versauerungspotential (AP) 1,0 1,1 

01 05 Überdüngungspotenzial (EP) 1,0 1,1 

01 08 Nachhaltige Ressourcenverwendung / Holz 1,0 1,1 

01 10 Primärenergiebedarf nicht erneuerbar (PEne) 3,0 3,2 

01 11 Gesamtprimärenergiebedarf / Anteil erneuerbarer Primärenergie 2,0 2,1 

02 16 Gebäudebezogene Kosten im Lebenszyklus 3,0 13,5 

04 42 Rückbaubarkeit, Recyclingfreundlichkeit, Demontagefreundlichkeit 2,0 4,5 

Bedeutungsfaktor      %-Anteil  

LCA / LCC Gesamtanteil  32 %  

LCA / LCC – Relevanz bei der Nachhaltigkeitszertifizierung 
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1. Grundlagen 
 Kostenstruktur und Kennwerte 

2. Lebenszyklusbetrachtung mit Legep 
 Philosophie LCA / LCC 

3. Variantenvergleich GSHN 
 Standard-Variante vs. EnOB-Variante 

4. LCC Methodenvergleich GSHN 
 statisch vs. dynamisch 

5. Zusammenfassung 
 Fazit / Ergebnisse 
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 Ökologische und ökonomische Bewertung 

unter Betrachtung des Lebenszyklus 

Inhalt 
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Zusammenfassung LCA / LCC für 50 Jahre: 

Die jährlichen Betriebskosten liegen 22,5% niedriger. Diese Einsparung 

kann für Kapitaldienste der Herstellungsmehrkosten verwendet werden. 

41 

Im Betrachtungszeitraum von 50 Jahren ergeben sich 70% niedrigere 

Betriebskosten und 25% niedrigere Gesamt-Lebenszykluskosten.  

Die EnOB-Variante liegt ca. 0,5 (ca. 6%) über den Baukosten der 

Standardvariante (Kostenstand Entwurfsplanung)   

Bei der EnOB-Variante kommt es in der Betrachtung aller Indikatoren der 

(negativen) Umweltwirkung in der Gesamtbilanz zur Halbierung der Werte.

  
Die EnOB-Variante erzielt eine Reduktion der CO2-Emissionen von 87% 

im Gebäudebetrieb gegenüber der Standard-Variante.  
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Planen – Berechnen – Betreiben 

Programm + Datenbank 

für LCC und LCA 

www.legep.de  

www.legep-software.de  
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http://www.legep.de/
http://www.legep-software.de/
http://www.legep-software.de/
http://www.legep-software.de/
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Literatur / Quellen 

Empfehlungen 

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit 
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